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न्मामभूर्ति अर्नर ऺेत्रऩार के सभऺ  
हरयमाणा याज्म औद्मोगगक औय फुर्नमादी ढाांचा  

विकास र्नगभ - अऩीरकताा  
फनाभ  

कुरफीय औय अन्म- उत्तयवादी   
2017 का आय.एप.ए. नांफय 4163 (ओ एड एभ)  

01 सितॊफय, 2021  

बायत का सांविधान, 1950 - बूमभ अगधग्रहण अगधर्नमभ, 1894 - धाया 4, 23 औय 
25 - सांदबि न्मामारम द्िाया भूलमाांकन की गई ऺर्तऩूर्ति की तकि सांगतता - फाजाय भूलम का 
र्नधाियण कयना - न्मामारम को याष्ट्रीम मा याज्म याजभागि मा ककसी विकमसत ऺते्र से 
भौजूदा बौगोमरक स्थथर्त की जाांच कयने की आिश्मकता है - प्रासांगगक न्मामारम को मह 
बी देखना चाहहए कक एक इच्छुक विके्रता ककस कीभत ऩय एक इच्छुक खयीदाय को बूमभ 
फेचेगा- इसके अरािा,  भुआिजे का आकरन कयने के मरए, तयीकों भें से एक तुरनीम 
बफक्री ऩद्धर्त द्िाया फाजाय भूलम का आकरन कयना है मानी सभकारीन रेनदेन का 
उलरेख कयके - अदारत से साििजर्नक धन वितरयत कयने की उम्भीद नहीां है - उच्च 
न्मामारम ने ऩामा कक र्नचरी अदारत के भूलमाांकन भें हथतऺेऩ कयने का कोई आधाय नहीां 
है - मागचका खारयज कय दी गई।  

असबननधाारयत ककमा कक, उऩयोक्त वैधाननक प्रावधानों को ऩढ़ने िे मह स्ऩष्ट है कक 
अधधग्रहहत बूसभ के फाजाय भूल्म का ननधाायण कयते िभम, अदारत को इिके भौजूदा औय 
िॊबाववत उऩमोग के अरावा अधधग्रहहत बूसभ की भौजूदा बौगोसरक स्स्थनत की जाॊच कयने 
की आवश्मकता है। न्मामारम को मह बी जाॊच कयनी है कक क्मा अधधग्रहहत बूसभ याष्रीम 
याजभागा मा याज्म याजभागा िड़क मा ककिी ववकसित क्षेत्र िे ननकटता है। उिी स्थान/क्षेत्र 
भें स्स्थत मा अधधग्रहीत बूसभ के ननकट मा उिके फहुत ननकट स्स्थत अन्म बूसभ के फाजाय 
भूल्म ऩय बी न्मामारम द्वाया ववचाय ककमा जा िकता है। फाजाय भूल्म का आकरन कयते 
िभम, न्मामारम को मह देखना आवश्मक है कक वह कीभत क्मा होगी स्जि ऩय एक 
इच्छुक ववके्रता इच्छुक खयीदाय को बूसभ फेचेगा। इि तयह के भुआवजे का आकरन कयते 
िभम, एक ववधध तुरनीम बफक्री ववधध द्वाया फाजाय भूल्म का आकरन कयना है मानी 
िभकारीन रेनदेन का उल्रेख कयके।  

(ऩैया 4.6)  

आगे कहा गमा कक, न्मामारम िे जनता के ऩैिे को फडे़ ऩैभाने ऩय ववतरयत कयने 
की उम्भीद नहीॊ की जाती है। मह न्मामारम का कताव्म है कक वह िाभान्म रूऩ िे ऩाहटामों 
के हहत औय िावाजननक हहत के फीच एक उधचत िॊतुरन फनाए यखे। महद न्मामारम 
बूस्वासभमों के ऩक्ष भें झुकते हैं, तो ियकाय मा आवॊहटमों ऩय अनावश्मक रूऩ िे अधधक 
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फोझ ऩड़ने की िॊबावना है औय इिके ऩरयणाभस्वरूऩ िावाजननक धन को बफना ककिी िीभा 
के ववतरयत ककमा जाएगा, स्जििे फडे़ ऩैभाने ऩय िावाजननक हहत प्रबाववत होगा, जफकक 
महद अदारतें ियकाय की ओय झुकी हुई हैं, तो इिके ऩरयणाभस्वरूऩ उधचत दावों को कभ 
ककमा जा िकता है। इिसरए, भाभरे के तथ्मों द्वाया ननदेसित एक उधचत िॊतुरन तैमाय 
ककमा जाना चाहहए औय िावाजननक हहत औय िावाजननक िॊिाधनों को िभग्र रूऩ िे 
िॊयक्षक्षत ककमा जाना चाहहए।  

(ऩैया 4.7)  

इिके अरावा, न्मामारम ने औद्मोधगक ववकाि के सरए 13.02.2008 को 1894 
अधधननमभ की धाया 4 के तहत अधधिूचना के िॊफॊध भें फसरमाना गाॊव की बसूभ के फाजाय 
भूल्म का आकरन  कयते हुए कहा कक, 
भॉडर टाउनसिऩ ने ननणाम (एक्िआयएक्ि) द्वाया 17,20,000/- रुऩमे की दय िे फाजाय 
भूल्म का आकरन ककमा है। वताभान भाभरे भें िॊदबा न्मामारम ने फाजाय भूल्म 
16,00,000/- रुऩमे प्रनत एकड़ िे फढ़ाकय 17,00,000/- रुऩमे कय हदमा है। दिूये िब्दों भें, 
बू-स्वासभमों को प्रनत एकड़ 1,00,000/- रुऩमे की वदृ्धध प्रदान की गई है। 
एचएिआईआईडीिी का प्रनतननधधत्व कयने वारे ववद्वान वकीर स्वीकाय कयते हैं कक फढ़ी 
हुई यासि का बुगतान ऩहरे ही बूस्वासभमों को ककमा जा चुका है। मह बी असबरेख भें आमा 
है कक फसरमाना गाॊव भें स्स्थत रगबग 700 एकड़ अधधग्रहीत बूसभ एचएिआईआईडीिी 
द्वाया भारुनत िुजुकी इॊडडमा सरसभटेड को 75,00,000/- रुऩए प्रनत एकड़ की दय िे आफॊटन 
ऩत्र (एक्ि आय 11), हदनाॊक 13-08-2009 के भाध्मभ िे आफॊहटत की गई थी। आवॊटन 
ऩत्र के िावधानीऩूवाक अवरोकन िे, मह स्ऩष्ट है कक आवॊटी को बूसभ को िभतर कयने के 
सरए उत्तयदामी फनामा गमा है। इिभें कोई िॊदेह नहीॊ है कक एचएिआईआईडीिी ने बफजरी 
राइनों, िीवयेज िड़कों, िाभान्म क्षेत्र आहद की आऩूनत ा जैिी अविॊयचनात्भक िुववधाएॊ 
प्रदान की होंगी, हाराॊकक, न्मामारम इि तथ्म को नजयअॊदाज नहीॊ कय िकता है कक 1894 
अधधननमभ की धाया 4 के तहत अधधिूचना िे केवर 3 िार की अवधध के फाद, अधधग्रहहत 
बूसभ भें िे 700 एकड़ बूसभ 75,00,000/- रुऩमे प्रनत एकड़ की दय िे आवॊहटत की गई है। 
मद्मवऩ उऩमुाक्त रेनदेन को 1894 अधधननमभ की धाया 24 (ऩाॊचवाॊ) भें ननहहत फाय के 
भद्देनजय फाजाय भूल्म ननधाारयत कयने का आधाय नहीॊ फनामा जा िकता है, हाराॊकक, िॊदबा 
न्मामारम द्वाया भूल्माॊकन ककए गए भुआवजे की तका िॊगतता का आकरन कयते िभम इिे 
ध्मान भें यखा जा िकता है। इि िॊदबा भें उड़ीिा याज्म फनाभ फजृ रार सभश्रा (1995)5 
एििीिी 203 औय बूसभ अधधग्रहण अधधकायी फनाभ उड़ीिा भाभरे के ननणामों ऩय बयोिा 
ककमा जा िकता है। जस्ती योहहणी (1995)1 एििीिी 717, क्रभि्।  

(ऩैया 4.10)  

प्रतीक िोढ़ी, एडवोकेट  
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 आयएपए-1354-2016 भें  अऩीरकताा के सरए औय 

आयएपए-926-2017 भें उत्तयदाताओॊ के सरए।  

आयएपए-2402-2017 भें भारुनत िुजुकी इॊडडमा सरसभटेड के वकीर गुयिेय बॊडार के िाथ 
वरयष्ठ अधधवक्ता ऩुनीत फारी।  

अस्श्वनी चोऩड़ा, वरयष्ठ अधधवक्ता प्रीतभ सि ॊह िैनी, एडवोकेट, वविार गगा, 
एच.एि.आई.आई.डी.िी./अऩीरकताा के वकीर आय.एप.ए. नॊफय 926 िे 961, 963 िे 984 
औय 1069 िे 1075 2017 भें। एच.एि.आई.आई.डी.िी./ उत्तयदाता के सरए आय.एप.ए. 
िॊख्मा 1105 िे 1116, 1105, 1154, 1155, 1256 िे 1260, 1354, 1150, 1153, 
4005, 4007 औय आय.एप.ए. िॊख्मा 4003, 4004, 4006, 4008, 4010, 4011, 216 
िे 218, 2016, 1256 िे 1260, 1354, 1150, 1150, 1150, 1153, 4005, 4007 औय 
आय.एप.ए. िॊख्मा 4003, 4004, 4006, 4006, 4008, 4010, 4016, 4016, 4016, 
2016, 115, 1150, 4007, 2003, 4004, 4006, 4008, 4010, 4011, 4016,  2016, 
115, 1150, 4007, आय.एप.ए. िॊख्मा 4003, 4004, 4006, 4008, 4010, 4016, 
4016, 4016, 4016, 115, 1256 िे 1260, 1256 िे 1260, 1354, 1150, 1153, 
4005, 4007 औय आयएपए िॊख्मा 4003, 4004, 4006, 4008, 4010, 4010, 4011, 
4016, 4016, 4016, 115, 1256 िे 1260, 1354, 1150.  
याकेि नेहया, वरयष्ठ अधधवक्ता अतुर यववि,  2016 के आयएपए नॊफय 4950, 4951, 
2017 के आयएपए नॊफय 332 भें अऩीरकतााओॊ के वकीर। 

एि.ऩी. चाहय, अधधवक्ता, आयएपए िॊख्मा 429 िे 465, 518 िे 529, 613 िे 627, 
678 िे 681, 994 िे 997, 1045, 1273 िे 1276, 1628, 2354, 2355, 3146 भें 
अऩीरकतााओॊ-बूस्वासभमों के सरए।  
आयएपए िॊख्मा 4164, 4202, 4207, 4210, 4252, 4256, 4258, 4262, 4267, 
4270, 4272,4276, 4272, 4276, 4272, 4276,  
4285 िे 4288, 4290, 4312, 4319, 4343, 4345, 4348, 4352,  
4354, 4358, 4360, 4361, 4363, 4367, 4370, 4394, 4399 िे  
4404, 4407, 4412, 4416, 4425, 4426, 4428, 4431, 4452 िे 4454, 4456, 
4457, 4460, 4462, 4463, 4465, 4466, 4466, 4490, 4493, 4494, 4495, 4495, 
4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 4495, 
4493, 4494, 4495, 4494, 4495, 4494, 4495. 

िाहहर गुप्ता, एडवोकेट, आय.एप.ए. नॊफय 4452, 4074, 4453, 4461, 4455, 4481, 
4618, 4457 भें प्रनतवाहदमों के सरए।  

2017 के आयएपए नॊफय 943 भें उत्तयदाताओॊ के सरए ननरेि बायद्वाज, वकीर।  
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एन.के. भल्होत्रा, अस्श्वनी वभाा के वकीर, एडवोकेट,  
बूसभ भासरकों की ओय िे एडवोकेट िॊदीऩ के. िभाा, एडवोकेट कुरवीय नयवार, 
एडवोकेट एभएि याणा, एडवोकेट याहुर देिवार, एडवोकेट उदम अस्ननहोत्री िासभर 
हैं।  

िौयब दरार, वकीर, 2018 के आयएपए नॊफय 4223, 4222 औय 2019 के आयएपए नॊफय 
2016, 2441 भें अऩीरकतााओॊ के सरए।  
 2017 के आयएपए नॊफय 939 औय 952 भें उत्तयदाताओॊ के सरए।  

िुधीय हुड्डा, वकीर, 2017 के आयएपए नॊफय 2460, 2466, 1146 भें प्रनतवाहदमों-
बूस्वासभमों के सरए 2017 के आयएपए नॊफय 4209, 4344, 4356, 4364 भें 
अऩीरकतााओॊ-बूस्वासभमों के सरए।  

याजीव िभाा, वकीर, 2017 के आयएपए नॊफय 2703 औय 2016 के आयएपए नॊफय 4003 
िे 4011 भें अऩीरकतााओॊ-बूस्वासभमों के सरए औय आयएपए नॊफय 933, 961, 980, 936, 
964, 931, 974, 928, 1070, 4740 भें आयएपए नॊफय 933, 961, 974, 928, 1070, 
4740 भें आयएपए नॊफय 933, 961, 980, 936, 964, 931, 974, 928, 1070, 4740 भें 
आयएपए नॊफय 4017 भें प्रनतवादकतााओॊ-बूस्वासभमों के सरए।  

अरुण फेनीवार, डीएजी, हरयमाणा औय   
सिवेंद्र स्वरूऩ, एएजी, हरयमाणा।  

अर्नर ऺते्रऩार, जे।  

न्मामारमों के िीसभत काभकाज के कायण भाभरे की िुनवाई वीडडमो कॉन्रें सि ॊग के 
भाध्मभ िे आमोस्जत की गई थी।  

(1) बूसभ अधधग्रहण अधधननमभ, 1894 की धाया 54 (स्जिे फाद भें '1894 
अधधननमभ' के रूऩ भें िॊदसबात ककमा गमा है) के तहत दामय इन ननमसभत प्रथभ अऩीरों 
(स्जिका वववयण ननणाम के पुटनोट ऩय है) के भाध्मभ िे, अनतरयक्त स्जरा न्मामाधीि 
द्वाया ऩारयत 30.08.2016 के एक िाभान्म ननणाम द्वाया भूल्माॊकन की गई अधधग्रहहत 
बूसभ के प्रनत एकड़ 17,00,000/- रुऩमे के फाजाय भूल्म की िदु्धता की ित्मता,  योहतक 
को ननिाना फनामा गमा है। ऩक्षकायों का प्रनतननधधत्व कयने वारे ववद्वान वकीर ोोोॊ का 
भानना है कक इन अऩीरों को एक िाभान्म ननणाम द्वाया आिानी िे ननऩटामा जा िकता 
है।  
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(2) तथ्म:-  

(2.1) औद्मोधगक भॉडर टाउनसिऩ, योहतक की स्थाऩना के सरए कृवि बूसभ का 
उऩमोग कयने के सरए, हरयमाणा ियकाय ने हदनाॊक 09.06.2006 को 1894 अधधननमभ की 
धाया 4 के तहत एक अधधिूचना जायी की, स्जिभें खेड़ी िाॊध औय फसरमाना, स्जरा योहतक 
के गाॊवों भें स्स्थत बूसभ का अधधग्रहण कयने का प्रस्ताव ककमा गमा। बूसभ अजान करेक्टय 
ने 15.05.2007 के आदेि िॊख्मा 6 के तहत ग्राभ फसरमाना भें स्स्थत 5848 कनार औय 
1 भयरा @ 16,00,000 प्रनत एकड़ की अधधग्रहहत बूसभ के फाजाय भूल्म का आकरन 
ककमा। तदऩुयाॊत, िॊदबा न्मामारम ने प्रनत एकड़ फाजाय भूल्म @ 17,00,000/- फढ़ा हदमा 
है। इि पैिरे िे, हरयमाणा याज्म औद्मोधगक फुननमादी ढाॊचा ववकाि ननगभ 
(एचएिआईआईडीिी) के िाथ-िाथ गाॊव फसरमाना भें स्स्थत बसूभ के भासरकों द्वाया दामय 
अऩीर औय क्रॉि अऩीर का ननऩटाया ककमा जाएगा।  

(2.2) बूसभ भासरकों का दावा है कक बूसभ का फाजाय भूल्म क्मा है?  
1894 अधधननमभ की धाया 4 के अॊतगात अधधिूचना जायी कयने के िभम का आकरन 
नेहयी/चाही बूसभ के िॊफॊध भें 50,00,000/- रुऩमे प्रनत एकड़ की दय िे ककमा गमा था 
क्मोंकक अधधग्रहहत बूसभ कापी उऩजाऊ थी औय अच्छी उऩज देती थी। जफकक 
एचएिआईआईडीिी का दावा है कक बूसभ अधधग्रहण करेक्टय द्वाया दी गई यासि िही है 
औय िॊदबा न्मामारम ने अधधग्रहहत बूसभ के फाजाय भूल्म को 16,00,000 रुऩमे प्रनत एकड़ 
िे फढ़ाकय 17,00,000 रुऩमे प्रनत एकड़ कयने भें गरती की है। िॊदबा अदारत के िभक्ष 
कामावाही के रॊबफत यहने के दौयान, भारुनत िुजुकी इॊडडमा सरसभटेड एक ऩक्ष प्रनतवादी फन 
गमा औय एचएिआईआईडीिी के भाभरे का िभथान कयते हुए अऩना जवाफी जवाफ दामय 
ककमा।  

(2.3) ननवेदनों के ऩूया होने ऩय, ननम्नसरखखत भुद्दों ऩय ववचाय ककमा गमा -  

(1) बूसभ अधधग्रहण अधधननमभ, 1894 की धाया 4 के तहत अधधिूचना जायी कयते िभम 
अधधग्रहहत बूसभ का फाजाय भूल्म क्मा था? ओ.ऩी.ऩी. 

i.क्मा माधचकाकताा फढे़ हुए भुआवजे की ककिी बी यासि के हकदाय हैं, जैिा कक आयोऩ 
रगामा गमा है, महद हाॊ, तो ककि हद तक? ओ.ऩी.ऩी. 

ii.क्मा माधचका िुनवाई मोनम नहीॊ है? ओ.ऩी.आय.  

iii.क्मा माधचकाकतााओॊ को वताभान माधचका दामय कयने का कोई अधधकाय नहीॊ है? ओ.ऩी.आय.   

iv. याहत।  

(2.4) अऩने भाभरे को िाबफत कयने के सरए, बूसभ भासरकों ने जाॊच की  
ऩीडब्ल्मू 1 याभ पर, ऩीडब्ल्मू 2 कप्तान, ऩीडब्ल्मू 3 याभ चॊदय, ऩीडब्ल्मू 4 फरजीत सि ॊह,  
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ऩीडब्ल्मू 5 स्जरे सि ॊह, ऩीडब्ल्मू 6 िीि ऩार, ऩीडब्ल्मू 7 भुनीि याभ, ऩीडब्ल्मू 8 हयऩार 
औय  
ऩीडब्ल्मू 9 याभ धन (िेवाननवतृ्त कानूनगो) जफकक एचएिआईआईडीिी ने आयडब्ल्मू 1 के 
रूऩ भें कृष्ण (ऩटवायी) औय भारुनत िुजुकी इॊडडमा सरसभटेड ने िुरयॊदय कुभाय (िराहकाय 
कानूनी) की जाॊच की।  

(2.5) बूस्वासभमों के िाथ-िाथ हरयमाणा याज्म ने बी ववसबन्न बफक्री ववरेख प्रस्तुत 
ककए, ताकक न्मामारम को फाजाय भलू्म ननधाारयत कयने भें भदद सभर िके, उन्हें ननणाम के 
फाद के बाग भें ननकारा गमा है। स्प्रेंडय रैंड फेि सरसभटेड फनाभ हरयमाणा याज्म 
(एक्ि.ऩी.11) के भुख्म भाभरे भें ऩारयत ननणाम भें, गाॊव खेड़ी िाध भें स्स्थत बूसभ का 
फाजाय भूल्म ननधाारयत कयते िभम, िॊदबा न्मामारम ने याष्रीम याजभागा िे रगी अधधग्रहहत 
बूसभ का फाजाय भूल्म एक एकड़ @ 24,00,000 रुऩमे की गहयाई तक भूल्माॊकन ककमा है, 
जफकक िेि बूसभ के िॊफॊध भें गाॊव खेयी िाध भें स्स्थत है।  फाजाय भूल्म 19,77,000/- 
रुऩमे प्रनत एकड़ आॊका गमा है। बू-स्वासभमों ने याष्रीम याजभागा-10 िे रगी 1 एकड़ की 
गहयाई तक की बूसभ के िॊफॊध भें ग्राभ खेयी िाध भें स्स्थत बसूभ के फाजाय भलू्म का 
आकरन कयते हुए न्मामारम द्वाया ऩारयत एक अन्म ननणाम बी प्रस्तुत ककमा है, जफकक 
िेि बूसभ का आकरन 13.02.2008 की अधधिूचना के तहत 13.02.2008 की अधधिूचना 
के तहत बूसभ के फाद के अधधग्रहण के िॊफॊध भें @ 21,37,000/- रुऩमे प्रनत एकड़ ककमा 
गमा है। बूस्वासभमों ने गाॊव फसरमाना भें स्स्थत बूसभ के अननवामा अधधग्रहण िे िॊफॊधधत 
एक औय ननणाम बी प्रस्तुत ककमा है। इि भाभरे भें, 1894 अधधननमभ की धाया 4 के 
तहत अधधिूचना 13-02-2008 को जायी की गई थी। अदारत ने फाजाय भूल्म 17,20,000 
रुऩमे प्रनत एकड़ आॊका।  

(3) विद्िान िकीरों की प्रथतुर्तमाां:-  

(3.1) ऩक्षकायों के ववद्वान वकीरों को ववस्ताय िे िुना औय उनकी िक्षभ िहामता 
िे अदारत द्वाया ऩारयत ननणाम के िाथ-िाथ िॊदबा अदारत के रयकॉडा का बी अवरोकन 
ककमा, स्जिकी भाॊग की गई थी।  

(3.2) एक ओय, एचएिआईआईडीिी का प्रनतननधधत्व कयने वारे ववद्वान वरयष्ठ 
वकीर का तका  है कक बूसभ भासरक 1894 अधधननमभ की धाया 4 के तहत अधधिूचना की 
तायीख िे ऩहरे भौजूद ककिी बी बफक्री ववरेख मा तुरनीम बफक्री उदाहयण ऩेि कयने भें 
ववपर यहे औय अदारत ने फाजाय भूल्म को 1,00,000 रुऩमे प्रनत एकड़ मानी 16 रुऩमे िे 
फढ़ाकय गरती की है। 16, 00,000/- रुऩमे िे 17,00,000/- रुऩमे प्रनत एकड़। उनका तका  
है कक गाॊव फसरमाना की बूसभ की तुरना भें गाॊव खेड़ी िाध भें स्स्थत बसूभ का स्थान 
फेहतय है। इिसरए, वह अऩीरों की स्वीकृनत के सरए प्राथाना कयता है।  
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(3.3) बूसभ भासरकों का प्रनतननधधत्व कयने वारे ववद्वान वकीर का तका  है कक खेयी 
िाध औय फसरमाना गाॊवों की बसूभ एक-दिूये िे जुड़ी हुई है औय अननवामा अधधग्रहण का 
उद्देश्म िभान है। न केवर अधधिूचना, 1894 अधधननमभ की धाया 4 के तहत, िभान है, 
महाॊ तक कक बूसभ अधधग्रहण करेक्टय द्वाया ककमा गमा भूल्माॊकन बी िभान है। इिसरए, 
उनका तका  है कक गाॊव फसरमाना के बूसभ भासरक बी उिी भुआवजे के हकदाय हैं जो गाॊव 
खेड़ी िाध के बूसभ भासरकों को हदए गए हैं।  

(4) ऩीठ द्िाया विश्रेषण  

(4.1) महाॊ मह ध्मान हदमा जा िकता है कक िभ नतधथ के 2017 के आयएपए िॊख्मा 
926 भें एक ननणाम द्वाया, याष्रीम याजभागा -10 िे रगी बूसभ के फाजाय भूल्म को एक 
एकड़ @ 28,69,910/- प्रनत एकड़ की गहयाई तक फढ़ाते हुए ग्राभ खेड़ी िाध भें स्स्थत 
बूसभ के िॊफॊध भें अऩीरों ऩय ननणाम सरमा गमा है, जफकक गाॊव खेयी िाध की िेि बूसभ के 
फाजाय भूल्म का आकरन ककमा गमा है।  

(4.2) भौखखक िाक्ष्म को िावधानीऩूवाक ऩढ़ने ऩय, मह रयकॉडा ऩय आमा है कक गाॊव 
खेड़ी िाध की बूसभ याष्रीम याजभागा िॊख्मा 10 िे िटी हुई है। याष्रीम याजभागा ऩय स्स्थत 
बूसभ के टुकडे़ को आभतौय ऩय उि बूसभ की तुरना भें अधधक कीभत सभरती है जो 
अॊदरूनी हहस्िों भें स्स्थत है औय जो याष्रीम याजभागा िे फहुत दयू स्स्थत है जफ तक कक 
कोई अन्म कायण न हो। मह िफूत भें आमा है कक गाॊव फसरमाना की बूसभ हाराॊकक एक 
गाॊव की िड़क ऩय स्स्थत है, रेककन याष्रीम याजभागा िॊख्मा 10 िे केवर 1 ककभी की दयूी 
ऩय है। हदनाॊक 25.11.2009 के ड्राइॊग नॊफय डीडी (आय) 1763-09 द्वाया तैमाय भिौदा 
ववकाि मोजना 2021 ईस्वी के अवरोकन िे मह स्ऩष्ट है कक गाॊव खेड़ी िाध योहतक िहय 
के पेयीपेयर योड के अॊदय ऩड़ता है जफकक गाॊव फसरमाना का प्रभखु हहस्िा ऩरयधीम िड़क 
के फाहय ऩड़ता है। इिसरए, ववद्वान वकीर की मह दरीर कक गाॊव फसरमाना के बसूभ 
भासरक बी उिी फाजाय भूल्म के हकदाय हैं जो गाॊव खेयी िाध की अधधग्रहहत बूसभ के 
िॊफॊध भें भलू्माॊकन ककमा गमा है, भें कोई फर नहीॊ है।  

(4.3) इि स्तय ऩय, दोनों ऩक्षों द्वाया उत्ऩाहदत तुरनीम बफक्री ववरेखों ऩय ध्मान देना 
उधचत होगा, जो ननम्नानुिाय ननकारे गए हैं: -  

िाॊख्म  प्रदिानी 
नॊ. 
(ववक्रम 
ववरेख 
नॊ.) 
 

 बफक्री ववरेख 
तायीख  

 कुर बफक्री ववचाय  बूसभ क्षेत्र  गाॉव  हटप्ऩखण
माॊ  
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1.  
  
  
  
  

प्र.P1  
(441)  

  
  
  

25/
05/
200
7  
  
  
  
  

रु.1,93,49,
760/-  

प्रनत भयरा 
भूल्म: 
29,999.62 
रुऩमे प्रनत 
एकड़:  
रु.47,999,4

0/-  

32 
कना
र  
5 

भय
राि  

खयाव
य  

  

2.  
  
  
  
  

प्र.P2  
(120)  

  
  
  

16/
04/
200
7  

  
  
  

रु.8,06,400
/- प्रनत 
भयरा :  

29,866.66 रुऩमे 
प्रनत एकड़:  
रु.47,786,6

6/-  

1 
कना
र  
7 
भा

रााि
;  

खयाव
य  

  

3.  
  
  

प्र.P3  
(133)  

  

06/
04/
200
7  

रु.40,00,0
00/- प्रनत 
भारया : 

रु.12,500/- 
प्रनत एकड़:  

16 
कना
र  

फासर
माना  
  
  

  

 
      रु.2,00,00

0/-  
     

4.  
  
  
  
  

प्र.P4  
(682)  

  
  
  

26/
06/
20
06  

  

रु.50,00,0
00/- प्रनत 
भयरा : 

रु.15,625/
- प्रनत 
एकड़:  

रु.25,00,0

16 
कनार  

खेयी 
िाध  
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00/-  

5.  
  
  
  
  

प्र.P5  
(2147)  

  
  
  

06/
10/
20
09  

  
  

रु.2,600,0
00/- प्रनत 
भयरा : 

रु.32,500/
- प्रनत 
एकड़:  

रु.5,200,0
00/-  

4 
कनार  

फासर
माना  

  

6.  
  
  
  
  

प्र.P6  
(710)  

  
  
  

01/
07/
20
10  

5,70,37,2
00 रुऩमे 
प्रनत भयरा  

रु.1,467,006/- 
प्रनत एकड़:  
रु. 
234,720,9
87/-  

19668 
वगा 
भीटय  
138.88 
कनार  

फासर
माना  

  

7.  
  
  
  

प्र.P7  
(173)  

  
  

28/
04/
20
10  

रु.1,25,00,
000/-  
प्रनत भाराा  

: 
625,000 
/- प्रनत 
एकड़  

:100,000,
000/-  

2.5 
एकड़  
(20 

कनार)  

खेयी 
िाध  

  

8.  
  
ऩूवा. PW 
10/A  

06/
04/
20
07  

रु. 40,00,000 
प्रनत भयरा 
:  

रु. 

16 
कनार  

फासर
माना  
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12,500/-  

  
  
(33)  

  
 प्रनत एकड़ 

: 
रु.2,000,0

00/-  

   

9.  
  
  

प्र.R2  
(1337)  

  

08/
09/
20
06  

  

500000  
प्रनत भाराा: 
3,125 /  

5,00,000/-  

8 
कनार  
  

फासर
माना  

  

10
.  
  
  

प्र.R3  
(951)  

  

31/
07/
20
06  

800000  
प्रनत भाराा: 
5,000 /  

8,00,000/-  

8 
कनार  
  

फासर
माना  

  

11
.  
  
  

प्र.R4  
(2407)  

  

12/
01/
20
07  

300000  
प्रनत भाराा: 
3,750 /  

6,00,000/-  

4 
कनार  
  

फासर
माना  

  

12
.  
  

प्र.R2/2 
(184)  

05/
05/
20
06  

11,25,000  
प्रनत भाराा: 
3,125 /  

5,00,000/-  

18  
 क
नाल्ि  

फासर
माना  

  

13
.  
  
  

प्र.R2/3  
(192)  

  

05/
05/
20
06  

2,50,000  
प्रनत भाराा: 
3,125 /  

5,00,000/-  

4 
कनार  
  

फासर
माना  

  

14
.  
  

प्र.R2/4  
(185)  

  

05/
05/
20

500000  
प्रनत भाराा: 
3,125 /  

8 
कनार  
  

फासर
माना  
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  06  5,00,000/-  

15
.  
  
  

प्र.R2/5  
(13967)  

  

09/
03/
20
06  

1,50,000
/- प्रनत 
भाराा:  

3,409.0
9 प्रनत 
एकड़:  

5,45,454/-  

2 
कनार  
4 

marlas  

फासर
माना  

  

16
.  
  
  

प्र.R2/6  
(892)  

  

04/
05/
20
06  

1,87,500/-  
प्रनत भाराा: 
3,125 /  

5,00,000/-  

3 
कनार  
  

फासर
माना  

  

17
.  
  
  

प्र.R2/7  
(14921)  

  

31/
03/
20
06  

1,06,500
/- प्रनत 
भाराा:  

3,132.3
5 प्रनत 
एकड़:  

5,01,176/-  

1 
कनार  
14 

भयरा  

फासर
माना  

  

18
.  
  

  

प्र.R2/8  
(14827)  

  

30/
03/
20
06  

2,50,00
0 प्रनत 
भाराा:  

2,480.9
0 रुऩमे 
प्रनत 
एकड़:  

4,54,545/-  

4 
कनार  
8 

marlas  

    

19
.  

प्र.R2/9  04/
07/
20
06  

700000  11      
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(3115)  

  

 प्रनत भाराा:  
3,153.1
5 रुऩमे 
प्रनत 
एकड़:  

5,04,504/-  

कनाल्ि  
2 

marlas  

  

(4.4) इििे ऩहरे कक मह ऩीठ ऩक्षकायों का प्रनतननधधत्व कयने वारे ववद्वान वकीर 
के तका  की जाॊच कये, 1894 अधधननमभ के प्रािॊधगक प्रावधानों ऩय ध्मान देना उधचत होगा। 
1894 अधधननमभ की धाया 15 भें प्रावधान है कक भुआवजे की यासि का ननधाायण कयते 
िभम,  
करेक्टय को 1894 अधधननमभ की धाया 23 औय 24 भें ननहहत प्रावधानों द्वाया ननदेसित 
ककमा जाएगा। इिसरए, 1894 अधधननमभ की धाया 23 िे 25 ननम्नानुिाय ननकारी जाती 
है: –  

"23.  भुआिजे के र्नधाियण भें विचाय ककए जाने िारे भाभरे (1) इि अधधननमभ के तहत 
अधधग्रहहत बूसभ के सरए हदए जाने वारे भुआवजे की यासि का ननधाायण कयते िभम, 
न्मामारम इि फात को ध्मान भें यखेगा - ऩहरे [धाया 4, उऩ-धाया (1) के तहत अधधिूचना] 
के प्रकािन की तायीख ऩय बूसभ का फाजाय-भूल्म।  

दिूया, करेक्टय द्वाया बूसभ ऩय कब्जा रेने के िभम ककिी बी खड़ी पिरों मा ऩेड़ों को 
रेने के कायण इच्छुक व्मस्क्त द्वाया की गई क्षनत; तीिया, करेक्टय द्वाया बूसभ का कब्जा 
रेने के िभम, ऐिी बसूभ को अऩनी अन्म बूसभ िे अरग कयने के कायण इच्छुक व्मस्क्त 
द्वाया की गई क्षनत (महद कोई हो); चौथा, करेक्टय द्वाया बूसभ का कब्जा रेने के िभम 
इच्छुक व्मस्क्त द्वाया की गई क्षनत (महद कोई हो), अधधग्रहण के कायण उिकी अन्म 
िॊऩवत्त, चर मा अचर, ककिी अन्म तयीके िे, मा उिकी कभाई को हाननकायक रूऩ िे 
प्रबाववत कयती है; ऩाॊचवाॊ, महद करेक्टय द्वाया बूसभ के अधधग्रहण के ऩरयणाभस्वरूऩ, 
इच्छुक व्मस्क्त को अऩना ननवाि मा व्मविाम का स्थान फदरने के सरए भजफूय ककमा 
जाता है, तो उधचत खचा  
(महद कोई हो) ऐिे ऩरयवतान के आनुिॊधगक हो, औय छठा   धाया 6 के तहत घोिणा के 
प्रकािन के िभम औय करेक्टय द्वाया बसूभ का कब्जा रेने के िभम के फीच बूसभ के राब 
को कभ  कयने के ऩरयणाभस्वरूऩ होने वारी क्षनत (महद कोई हो) वास्तववक हो। 

[(1-क) बूसभ के फाजाय-भूल्म के अनतरयक्त, जैिा कक ऊऩय प्रावधान ककमा गमा है, 
न्मामारम प्रत्मेक भाभरे भें ऐिी बसूभ के िॊफॊध भें धाया 4, उऩधाया (1) के अधीन 
अधधिूचना के प्रकािन की तायीख िे रेकय करेक्टय के अधधननणाम की तायीख तक मा 
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कब्जा रेने की तायीख तक ऐिे फाजाय-भूल्म के फायह प्रनतित प्रनत विा की दय िे 
ऩरयकसरत यासि प्रदान कयेगा। बूसभ का, जो बी ऩहरे हो।  
स्ऩष्टीकयण--इि उऩ-धाया भें ननहदाष्ट अवधध की गणना कयते िभम, कोई बी अवधध मा 
अवधध स्जिके दौयान ककिी बी न्मामारम के आदेि द्वाया ककिी स्थगन मा ननिेधाज्ञा के 
कायण बूसभ के अधधग्रहण की कामावाही रुकी हुई थी, को फाहय यखा जाएगा।  

(2) बूसभ के फाजाय-भूल्म के अरावा, जैिा कक ऊऩय प्रावधान ककमा गमा है, न्मामारम 
प्रत्मेक भाभरे भें अधधग्रहण की अननवामा प्रकृनत को ध्मान भें यखते हुए ऐिे फाजाय-भूल्म 
ऩय [तीि प्रनतित] की यासि देगा।  

24.भुआिजे के र्नधाियण भें उऩेक्षऺत ककए जाने िारे भाभरे - रेककन न्मामारम इि फात 
ऩय ववचाय नहीॊ कयेगा - िफिे ऩहरे, अधधग्रहण के कायण तात्कासरकता की डडग्री; दिूये, 
अधधग्रहहत बूसभ िे अरग होने के इच्छुक व्मस्क्त की कोई अरुधच; तीिया, उिके द्वाया की 
गई कोई बी क्षनत, जो महद ककिी ननजी व्मस्क्त द्वाया की जाती है, तो ऐिे व्मस्क्त को 
भुकदभे के सरए उत्तयदामी नहीॊ फनामा जाएगा; चौथा, धाया 6 के तहत घोिणा के प्रकािन 
की तायीख के फाद अधधग्रहहत बूसभ को होने वारी कोई बी क्षनत, स्जि उऩमोग के सरए इिे 
यखा जाएगा,  के ऩरयणाभस्वरूऩ होने की िॊबावना है;ऩाॊचवाॊ, अधधग्रहहत बूसभ के भूल्म भें 
कोई बी वदृ्धध उि उऩमोग िे प्राप्त होने की िॊबावना है स्जि ऩय इिे अधधग्रहहत ककमा 
जाएगा; छठा, इच्छुक व्मस्क्त की दिूयी बूसभ के भूल्म भें कोई बी वदृ्धध उि उऩमोग िे 
प्राप्त होने की िॊबावना है स्जिके सरए अधधग्रहहत बूसभ को यखा जाएगा; िातवाॊ, धाया 4, 
उऩ-धाया (1) के तहत अधधग्रहण, प्रायॊसबत, फनाई गई मा प्रबावी बूसभ के प्रकािन की 
तायीख के फाद करेक्टय की भॊजूयी के बफना ककिी बी ऩरयव्मम मा िुधाय मा ननऩटान); मा  

आठवाॊ, बूसभ के भूल्म भें कोई बी वदृ्धध इिके ककिी बी उऩमोग के सरए ककए जाने के 
कायण जो बूसभ द्वाया ननविद्ध है मा िावाजननक नीनत का ववयोध कयती है।  

25.अदारत द्िाया हदए गए भुआिजे की यामि करेक्टय द्िाया दी गई यामि से कभ नहीां 
होनी चाहहए - अदारत  द्वाया दी गई भुआवजे की यासि धाया 11 के तहत करेक्टय द्वाया 
दी गई यासि िे कभ नहीॊ होगी।  

(4.5) 1894 अधधननमभ की धाया 23 के ऩहरे बाग को ऩढ़ने िे मह स्ऩष्ट है कक बूसभ का 
फाजाय भूल्म 1894 अधधननमभ की धाया 4 (1) के तहत अधधिूचना के प्रकािन की 
तायीख ऩय ननधाारयत ककमा जाना आवश्मक है। इिसरए, फाजाय भूल्म ननधाारयत कयने 
की भहत्वऩूणा तायीख 09.06.2006 है। 1894 अधधननमभ की धाया 23 की उऩ-धाया 1-
ए भें प्रावधान है कक अधधग्रहहत बूसभ के सरए हदए जाने वारे भुआवजे की यासि का 
ननधाायण कयते िभम, अदारत को बूसभ के फाजाय भूल्म के अरावा, 12% प्रनत विा की 
दय िे गणना की गई यासि को बी उि अवधध के सरए ऐिे फाजाय भलू्म ऩय देना 
आवश्मक है। 1894 अधधननमभ की धाया 4 (1) के तहत अधधिूचना के प्रकािन की 
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तायीख िे करेक्टय द्वाया ऩारयत ननणाम की तायीख तक मा बूसभ का कब्जा रेने की 
तायीख तक, जो बी ऩहरे हो। 1894 अधधननमभ की धाया 23 की उऩ-धाया 2 के तहत, 
अदारत को, बूसभ के फाजाय भूल्म के अरावा, अधधग्रहण की अननवामा प्रकृनत के सरए 
ऐिे फाजाय भूल्म ऩय 30% की यासि देने की आवश्मकता होती है। 1894 अधधननमभ 
की धाया 24 भें ववसबन्न कायकों को िूचीफद्ध ककमा गमा है स्जन्हें फाजाय भूल्म 
ननधाारयत कयते िभम अनदेखा ककमा जाना आवश्मक है। 1894 के अधधननमभ की धाया 
25 भें प्रावधान है कक अदारत भुआवजे की यासि नहीॊ देगी जो करेक्टय द्वाया दी गई 
यासि िे कभ है।  

(4.6) उऩयोक्त वैधाननक प्रावधानों को ऩढ़ने िे मह स्ऩष्ट है कक अधधग्रहहत बूसभ के फाजाय 
भूल्म का ननधाायण कयते िभम, अदारत को इिके भौजूदा औय िॊबाववत उऩमोग के 
अरावा अधधग्रहहत बूसभ की भौजूदा बौगोसरक स्स्थनत की जाॊच कयने की आवश्मकता 
है। न्मामारम को मह बी जाॊच कयनी है कक क्मा अधधग्रहहत बूसभ याष्रीम याजभागा मा 
याज्म याजभागा िड़क मा ककिी ववकसित क्षेत्र िे ननकटता है। उिी स्थान/क्षेत्र भें स्स्थत 
मा अधधग्रहीत बूसभ के ननकट मा उिके फहुत ननकट स्स्थत अन्म बूसभ के फाजाय भूल्म 
ऩय बी न्मामारम द्वाया ववचाय ककमा जा िकता है। फाजाय भूल्म का आकरन कयते 
िभम, न्मामारम को मह देखना आवश्मक है कक वह कीभत क्मा होगी स्जि ऩय एक 
इच्छुक ववके्रता इच्छुक खयीदाय को बूसभ फेचेगा। इि तयह के भुआवजे का आकरन 
कयते िभम, एक ववधध तुरनीम बफक्री ववधध द्वाया फाजाय भूल्म का आकरन कयना है 
मानी िभकारीन रेनदेन का उल्रेख कयके।  

(4.7) अधधग्रहहत बूसभ के फाजाय भूल्म ऩय ननणाम रेते िभम, न्मामारमों िे रयकॉडा ऩय उऩरब्ध 
िाभग्री के आधाय ऩय "उधचत" औय "उधचत" यासि देने की उम्भीद की जाती है। न्मामारम 
िे मह अऩेक्षा नहीॊ की जाती है कक वह जनता के धन को उदायता के िाथ ववतरयत कये। 
मह न्मामारम का कताव्म है कक वह िाभान्म रूऩ िे ऩाहटामों के हहत औय िावाजननक हहत 
के फीच एक उधचत िॊतुरन फनाए यखे। महद न्मामारम बूस्वासभमों के ऩक्ष भें झुकते हैं, तो 
ियकाय मा आवॊहटमों ऩय अनावश्मक रूऩ िे अधधक फोझ ऩड़ने की िॊबावना है औय इिके 
ऩरयणाभस्वरूऩ िावाजननक धन को बफना ककिी िीभा के ववतरयत ककमा जाएगा, स्जििे फडे़ 
ऩैभाने ऩय िावाजननक हहत प्रबाववत होगा, जफकक महद अदारतें ियकाय की ओय झुकी हुई 
हैं, तो इिके ऩरयणाभस्वरूऩ उधचत दावों को कभ ककमा जा िकता है। इिसरए, भाभरे के 
तथ्मों द्वाया ननदेसित एक उधचत िॊतुरन तैमाय ककमा जाना चाहहए औय िावाजननक हहत 
औय िावाजननक िॊिाधनों को िभग्र रूऩ िे िॊयक्षक्षत ककमा जाना चाहहए।  

(4.8) भें  वही  उऩस्स्थत  भाभरा  मह  है  प्रत् मक्ष  िे  वही िॊकरन, 
स्जिे ऊऩय ननकारा गमा है, कक बूसभ भासरक अधधिूचना की तायीख िे ऩहरे की अवधध के 
िॊफॊध भें फसरमाना गाॊव के ककिी बी बफक्री उदाहयण (बफक्री ववरेख) को प्रस्तुत कयने भें 
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ववपर यहे हैं, 1894 अधधननमभ, हदनाॊक 09.06.2006 की धाया 4 के तहत। िायणीफद्ध 
जानकायी के अवरोकन िे, मह स्ऩष्ट है कक बसूभ भासरकों ने फसरमाना गाॊव की बूसभ के 
िॊफॊध भें बफक्री ववरेख- एक्ि.ऩी.3, ऩी5, ऩी6 औय ऩीडब्ल्मू10/ए की प्रनतमाॊ प्रस्तुत की हैं, 
हाराॊकक, इन िबी बफक्री ववरेखों को 1894 अधधननमभ की धाया 4 के तहत जायी 
अधधिूचना की तायीख के फाद ननष्ऩाहदत ककमा गमा है। 1894 अधधननमभ के प्रावधानों के 
अनुिाय, बूसभ का फाजाय भलू्म 1894 अधधननमभ की धाया 4 के तहत अधधिूचना की 
तायीख ऩय प्रचसरत फाजाय भलू्म के अनुिाय ननधाारयत ककमा जाना है। दिूयी ओय, 
उत्तयदाताओॊ ने ववसबन्न बफक्री ववरेख बी प्रस्तुत ककए हैं जो अनुरननक आय 2/2 आय 2/3 
औय आय 2/4 को छोड़कय धाया 4 के तहत अधधिूचना के फाद की अवधध िे िॊफॊधधत हैं। 
िेि बफक्री ववरेख अन्म गाॊवों के िॊफॊध भें हैं। न तो ब-ूस्वासभमों औय न ही याज्म ियकाय 
ने मह िाबफत कयने के सरए कोई िाक्ष्म प्रस्तुत ककमा है कक जो बूसभ ऊऩय उस्ल्रखखत 
बफक्री ववरेख का वविम है औय अन्म गाॊवों भें स्स्थत है, वह वताभान भाभरे भें िासभर 
बूसभ के िाथ तुरनीम कैिे है।  

(4.9) बफक्री ववरेख प्र.R-2/2, R-2/3 औय R-2/4 के िावधानीऩूवाक अवरोकन ऩय, मह स्ऩष्ट है 
कक िबी बफक्री ववरेखों भें ववके्रता िभान है, जफकक दो बफक्री ववरेखों भें ववके्रता धयभ ऩार 
की ऩत्नी िुनीता यानी है, जफकक तीिये भें एक अिोक कुभाय है। िबी वेंडी गाॊव फोहय के 
यहने वारे हैं। याज्म ने मह िाबफत कयने के सरए कोई िफूत ऩेि नहीॊ ककमा है कक बफक्री 
ववरेख (एक्ि.आय-2/2, आय-2/3 औय आय-2/4) द्वाया कवय की गई बूसभ का स्थान 
अधधग्रहहत बूसभ के िाथ कैिे तुरनीम है। इिसरए, िॊदबा अदारत द्वाया भूल्माॊकन ककए 
गए फाजाय भूल्म को कभ कयने के सरए बफक्री उदाहयण एक्ि आय -2/2, आय -2/3 औय 
आय -2/4 को आधाय नहीॊ फनामा जा िकता है। दोनों ऩक्ष अऩने िभथान भें उत्ऩाहदत 
िॊफॊधधत बफक्री उदाहयणों की प्रमोज्मता मा प्रािॊधगकता स्थावऩत कयने भें ववपर यहे हैं।  

(4.10) जैिा कक ऩहरे ही देखा जा चुका है, न्मामारम ने औद्मोधगक भॉडर टाउनसिऩ ववकसित 
कयने के सरए 1894 अधधननमभ, हदनाॊक 13-02-2008 की धाया 4 के अॊतगात अधधिूचना 
के िॊफॊध भें फसरमाना गाॊव की बूसभ के फाजाय भलू्म का आकरन कयते हुए ननणाम (एक्ि-
आयएक्ि) द्वाया 17,20,000/- रुऩमे की दय िे फाजाय भूल्म का आकरन ककमा है। वताभान 
भाभरे भें िॊदबा न्मामारम ने फाजाय भूल्म 16,00,000/- रुऩमे प्रनत एकड़ िे फढ़ाकय 
17,00,000/- रुऩमे कय हदमा है। दिूये िब्दों भें, ब-ूस्वासभमों को प्रनत एकड़ 1,00,000/- 
रुऩमे की वदृ्धध प्रदान की गई है। एचएिआईआईडीिी का प्रनतननधधत्व कयने वारे ववद्वान 
वकीर स्वीकाय कयते हैं कक फढ़ी हुई यासि का बगुतान ऩहरे ही बूस्वासभमों को ककमा जा 
चुका है। मह बी असबरेख भें आमा है कक फसरमाना गाॊव भें स्स्थत रगबग 700 एकड़ 
अधधग्रहीत बूसभ एचएिआईआईडीिी द्वाया भारुनत िुजुकी इॊडडमा सरसभटेड को 75,00,000/- 
रुऩए प्रनत एकड़ की दय िे आफॊटन ऩत्र (एक्ि आय 11), हदनाॊक 13-08-2009 के भाध्मभ 
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िे आफॊहटत की गई थी। आवॊटन ऩत्र के िावधानीऩूवाक अवरोकन िे, मह स्ऩष्ट है कक 
आवॊटी को बूसभ को िभतर कयने के सरए उत्तयदामी फनामा गमा है। इिभें कोई िॊदेह नहीॊ 
है कक एचएिआईआईडीिी ने बफजरी राइनों, िीवयेज िड़कों, िाभान्म क्षेत्र आहद की आऩूनत ा 
जैिी अविॊयचनात्भक िुववधाएॊ प्रदान की होंगी, हाराॊकक, न्मामारम इि तथ्म को 
नजयअॊदाज नहीॊ कय िकता है कक 1894 अधधननमभ की धाया 4 के तहत अधधिूचना िे 
केवर 3 िार की अवधध के फाद, अधधग्रहहत बूसभ भें िे 700 एकड़ बूसभ 75,00,000/- 
रुऩमे प्रनत एकड़ की दय िे आवॊहटत की गई है। मद्मवऩ उऩमुाक्त रेनदेन को 1894 
अधधननमभ की धाया 24 (ऩाॊचवाॊ) भें ननहहत फाय के भद्देनजय फाजाय भूल्म ननधाारयत कयने 
का आधाय नहीॊ फनामा जा िकता है, हाराॊकक, िॊदबा न्मामारम द्वाया भूल्माॊकन ककए गए 
भुआवजे की तका िॊगतता का आकरन कयते िभम इिे ध्मान भें यखा जा िकता है। इि 
िॊदबा भें बयोिा क्रभि् उडीसा याज्म   फनाभ फजृ रार मभश्रा1 औय बूमभ अगधग्रहण 
अगधकायी फनाभ जथती योहहणी2 के ननणामों ऩय यखा जा िकता है।  

(4.11) उऩयोक्त तथ्मों को ध्मान भें यखते हुए, इि ऩीठ का ववचाय है कक नीचे हदए गए न्मामारम 
द्वाया ककए गए भूल्माॊकन भें हस्तक्षेऩ कयने का कोई आधाय नहीॊ है। इिसरए, 
एचएिआईआईडीिी के िाथ-िाथ बूसभ भासरकों द्वाया दामय अऩीर, क्रॉि-अऩीर औय क्रॉि 
आऩवत्तमों को खारयज कयने का आदेि हदमा जाता है।  

िबी रॊबफत ववववध आवेदनों, महद कोई हों, का बी ननऩटान कय हदमा जाता है।  

 
डॉ. ऩामर भेहता  
  
 अस्वीकयण - स्थानीम बािा भें अनुवाहदत ननणाम वादी के िीसभत उऩमोग के सरए है ताकक वह अऩनी बािा भें इिे िभझ िके औय 

ककिी अन्म उद्देिम के सरए इिका उऩमोग नहीॊ ककमा जा िकता है | िबी व्मावहारयक औय आधधकारयक उद्देश्मों के सरए ननणाम का अॊगे्रजी 
िॊस्कयण प्राभखणक होगा औय ननष्ऩादन औय कामाान्वमन के उद्देश्म के सरए उऩमुक्त यहेगा 

देवेंद्र सिॊह,  
(अनुवादक)  
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2 (1995)1 SCC 717  


